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in Romdnia si la studiul dezvoltarii inegale. In Introducere voi
\prezenta sursele teoretice i empirice ale lucrarii, cele din urma
constdnd din statistici secundare colectate si prelucrate in cadrul cercetarilor
mele curente despre dezindustrializare si dezvoltare imobiliard. Analiza
propriu-zisd a subiectului o voi face in doud mari capitole ale articolului. In
Partea 1, cea despre restructurarea economicd capitalistd, voi ardta cum s-a
intdmplat in Romdnia dezindustrializarea prin privatizare §i discut despre
(re)asezarea tirii pe calea dezvoltdrii dependente ca una din urmdrile sale. In
Partea 2 voi discuta despre investitia de capital in dezvoltarea imobiliara din
Romania, aborddnd trei mari subteme: conditiile aparitiei dezvoltarii
imobiliare, trendurile regimului locativ dirijat de dezvoltarea imobiliara, si
evolutiile dezvoltarii imobiliare in contexte locale inegale. Incheierea
articolului  sintetizeaza contributia mea la studierea dezvoltarii inegale,
constdnd in analiza dublei ipostaze a rolului sdau in procesul acumularii de
capital, atdt ca o conditie cdt si un produs al acestuia, intr-o tard semi-
periferica a capitalismului global.
Cuvinte-cheie: dezindustrializare; privatizare; dezvoltare imobiliara;
acumulare de capital; Romdnia.

Q rticolul este o contributie la analiza transformarilor capitaliste

INTRODUCERE — SURSELE TEORETICE SI EMPIRICE ALE ARTICOLULUI

Conceptul central al articolului este termenul dezvoltarii inegale, inteles in
spiritul teoriei elaborate de Harvey (2006) si Smith (2008), care intelege
dezvoltarea inegali ca un produs sistemic si premisi geografica a capitalismului. In
acest sens, dezvoltarea inegald este un peisaj al teritoriilor dezvoltate si mai putin
dezvoltate la diferite niveluri spatiale, dar si componentd a fundamentelor
capitalismului aflat in continud expansiune. Dezvoltarea neuniforma este
exploatatd de capital cu scopul acumularii perpetue, si nu doar in acumularea
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primitivd, ci si In procesul acumularii prin deposedare, permanentizate in
capitalism (Harvey 2003). Dezvoltarea inegala este o trasatura endemica a acestei
economii politice, deoarece ea depinde de capacitatea de a se extinde spre teritorii,
sectoare si domenii neincorporate nca in circulatia capitalului.

Importante repere teoretice pentru analiza dezvoltarii inegale am gasit si in
teoria periferializarii multi-scalare (Kiihn and Bernt 2013, Lang et al. 2015, Stuvey
and Shirobokovab 2022), care propune extinderea distinctiei intre tiri centrale
(core countries), periferice si semi-periferice ale sistemului mondial (Wallerstein
1974) catre recunoasterea inegalitatilor teritoriale si a formarii de centre si periferii
in contexte geografice de la diverse nivele (precum regiuni, judete, si localitati) ale
tarilor plasate inegal, la randul lor, in economia globald. Tarile semi-periferice
afiseaza cateva caracteristici similare cu cele ale tarilor centrale ale ordinii globale
a capitalismului, ele insa depind de cele din urma si sunt subordonate acestora, din
cauza utilizarii lor ca teritorii ale fortei de munca ieftine, noi piete de desfacere si
cu resurse naturale exploatabile. Periferiile din interiorul diverselor tari la diferite
scale, la randul lor, sunt subordonate spatiilor care se dezvoltd de pe urma
investitiilor de capital, de exemplu, prin faptul cd le pot furniza fortd de munca,
terenuri ieftine, sau alte resurse teritoriale necesare dezvoltarii.

Din punct de vedere empiric, studiul de fatd se inspird din analizele
preliminare ale unor materiale colectate prin doua proiecte de cercetare desfasurate
in prezent, cu mentiunea ca ambele opereaza nu doar cu statisticile discutate in
articol, ci si cu seturi de date calitative deduse din interviuri semi-structurate, cele
din urma, 1nsa, nefiind folosite aici. Cele doud proiecte, implementate de echipe de
cercetare formate la Universitatea ,,Babes-Bolyai”, sunt ,,Munca precara si locuire
periferica. Practicile socioeconomice ale romilor din Roménia in contextul
relatiilor industriale si dezvoltirii teritoriale inegale™ si ,,Formarea claselor sociale
si reurbanizare prin dezvoltare imobiliard intr-o periferie estica a capitalismului
global™®. Combinand rezultatele preliminare ale celor doud investigatii, in acest
articol Tmi propun sd demonstrez ca, In Romaénia, restructurarea economica prin
dezindustrializare a fost factor central in transformarea socialismului de stat in
capitalism (neoliberal), a creat oportunitéti de investitii de capital strain in aceasta
tard atat in reindustrializare, cit si Tn dezvoltarea imobiliard, pe langa sectorul
serviciilor in crestere. Astfel, Incepand din anii 1990, transformarile din Romania
au jucat un rol in capitalismul global aflat in cdutare de noi spatii in Europa
Centrala si de Est (ECE) pentru fluxurile de capital si in solutionarea, prin
circulatia in teritoriu a capitalului, a crizei supraacumularii sale in tarile
capitalismului avansat (spatial fix, Harvey 2001).

in prima parte a articolului voi face analiza restructuririi economice
capitaliste prin dezindustrializare, exemplificand fenomenul dezvoltarii inegale ca
0 conditie a acumularii de capital, iar in partea a doua, discutdnd despre investitia
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de capital in dezvoltarea imobiliara, ilustrez cum functioneaza dezvoltarea inegala
ca un produs al acumulirii de capital. Incheierea lucrarii sintetizeazi contributia
mea la studiile despre dezvoltarea inegald, care constd in analiza dublei sale
ipostaze, in contextul periferializarii multi-scalare si transformarilor capitaliste din
Romania, aceasta functionand atat ca o cauza cat si ca un produs al acumularii de
capital.

RESTRUCTURAREA ECONOMICA CAPITALISTA PRIN DEZINDUSTRIALIZARE

Oriunde s-a intamplat, fiind masurabild cu reducerea volumului productiei
industriale, a numarului de angajati in industrii si a contributiei sale la PIB,
dezindustrializarea nu a presupus disparitia industriei, ci o restructurare a
economiei. A dus la pierderi de locuri de munca, somaj, slabirea puterii organizarii
sindicale si negocierilor salariale si crearea unor decalaje teritoriale Intre orase
regionale desemnate ca poli de crestere si orase competitive sau magnet, si
localitatile care se depopuleazi. Organizatiile financiare internationale, prin
impunerea unor programe de ,ajustare structurald” ca o conditie la creditele
acordate tarilor subdezvoltate, sustin ca ,,dezindustrializarea este rezultatul natural
al dezvoltarii economice de succes si este in general asociata cu cresterea nivelului
de trai” (Rowsthorn and Ramaswamy 1997, 5).

Incepand cu anii 1970, dezindustrializarea in tirile capitaliste avansate a
insemnat inchiderea fabricilor si mutarea productiei in alte parti ale lumii, mai ales
in tdrile din Lumea a Treia (Lord and Price 1992). Potrivit lui Michael Roberts,
economiile capitaliste mature si-au pierdut baza industriald pentru cad ,,nu mai era
profitabil pentru capital sa investeascad 1n industrii in tarile capitalismului avansat”
si, in aceastd situatie, ,.capitalul a contracarat scdderea profitabilititii prin
globalizare si cautarea de fortd de munca usor si puternic exploatabila” (Roberts
2014). Facilitatd de turnura neoliberalda a politicii de stat, care a de-reglementat
piata si a transformat principiile sale in principii societale generale, circulatia
transnationald a capitalului investit in productia industriald s-a indreptat catre tari
cu fortd de munca ieftina, ca raspuns la criza economica a capitalismului din anii
1970.

Mai departe, in anii 1980, Fondul Monetar International (FMI) si Banca
Mondiald (BM) au introdus Programe de Ajustare Structurala in Sudul Global. in
aceasta epoca, institutiile respective au conditionat accesul la imprumuturi de citre
Htarile sdrace” de un set de politici care au impus privatizarea, deschiderea
economiilor lor citre comertul international si investitiile striine directe (ISD). in
plus, corporatiile multinationale au inceput sa dezvolte lanturi valorice globale,
crednd dependente economice fard precedent intre Nordul si Sudul Global.

In cazul tarilor din ECE, dezindustrializarea nu a insemnat pur si simplu doua
decenii de intarziere in acest proces; cu toate acestea, se poate argumenta ca
dezindustrializarea a fost inevitabild, pe baza logicii economice a capitalismului
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post-fordist (Labrousse and Michel 2017). Totusi, subliniez ca, in aceastd regiune,
din anii 1990 incoace, dezindustrializarea a fost generati de o logica diferita. In
Romania, formarea si consolidarea capitalismului neoliberal a fost facilitata de
decizii politice care au distrus in acelasi timp atat sectorul public cit si economia
socialistd. Organizatiile internationale au sugerat ca fostele tari socialiste de stat
trebuie sd urmeze calea dezvoltarii inspre o societate bazata pe servicii si
cunoastere, cu scopul de a ajunge din urma economiile avansate, deschizdndu-se
catre investitii straine si, astfel, jucand un rol nou n economia de piata globala.

In cele ce urmeazi, voi discuta despre dezindustrializare in legituri cu
privatizarea si dezvoltarea dependenta, deoarece, in Roméania, dezindustrializarea a
fost indusa de privatizare (proces descris in sectiunea Dezindustrializare-prin-
privatizare) si a rezultat in dezvoltarea dependenta a tarii (vezi sectiunea
Dezvoltare dependenti-prin-dezindustrializare).

Dezindustrializare-prin-privatizare

Trecerea dreptului de proprietate asupra patrimoniului industrial de la stat la
agenti privati a avut ca rezultat privatizarea celor peste 1 250 de fabrici Inregistrate
la finalului anului 1989 (Adevirul, 04.08.2022). Inainte de inceperea vanzirilor,
prin Legea 15/1990, Guvernul Romaniei a transformat intreprinderile de stat in
societati comerciale cu participare de stat, dar cu subventii tot mai reduse,
diminuand intensitatea productiei si numarul lor de angajati. La capatul acestui
drum, majoritatea fostelor fabrici au fost falimentate si lichidate la cativa ani dupa
ce au fost vandute in baza legilor de privatizare ulterioare (Legea 59/1991, Legea
137/2002). In general, pana in 2015, statul roman a vandut privatilor 7 726 de
societati comerciale, care au inclus si fabrici (Cotidianul, 25.11.2015). Procesul de
privatizare a fost administrat prin institutiile create de stat cu acest scop (cele mai
importante fiind Fondul Proprietatii de Stat si cele cinci Fonduri ale Proprietatii
Private (transformate ulterior in societdti de investitii), ceea ce demonstreaza ca o
economie complet centralizatd nu putea fi dezasamblatd decét printr-un proces
politic centralizat, avind ca rezultat deposedarea statului de propriile sale
proprietati.

In paralel cu dezmembrarea marilor intreprinderi socialiste, in Romania au
aparut sute de mii de noi intreprinderi cu capital romanesc sau strdin in diferite
sectoare economice, majoritatea dintre ele fiind intreprinderi mici si mijlocii
(Figura 1). In industrie, acestea de obicei produc subansambluri pentru un lant
global de productie detinut de multinationale, ceea ce inseamnd o structurd de
productie si management radical diferitd de cea care caracteriza economia
socialista planificatd central.

In ciuda infiintarii de noi intreprinderi, rata somajului in Romania a continuat
sa creasca. Totusi, somajul a devenit ascuns pe mésurd ce migratia transnationald a
romanilor a ajuns sa fie posibila datoritd deschiderii granitelor si, ulterior, aderarii
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tarii la UE. Datorita acestora din urma, dupa 2011, somajul a continuat sa fie
relativ scazut, dar cifrele sale au devenit irelevante din punct de vedere statistic.

Figura 1

Evolutia numérului de intreprinderi active in Romania intre 1997-2020, total (INS)
si intreprinderi cu capital striin, inregistrate anual
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Sursa: Prelucrare date INS si ONRC, de catre autor.

Scaderea numarului de salariati din industrie (Figura 2) si a contributiei
industriei la PIB (Figura 3) din Romania incepand cu 1990 a fost considerabila.
Totusi, in perioada 2012—2020, numarul de salariati din acest sector a crescut un
pic, in schimb contributia industriei la PIB-ul tarii a scazut in perioada 2010—2020.
Diagramele reflectd o scadere cu 20% a persoanelor ocupate in Romania, in
perioada 1992-2020, o scadere cu 43% a celor ocupati in industrii si o injumatatire
a procentului contributiei industriei la PIB (scadere de la 46,2% in 1992 la 21,2%
in 2021).
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Figura 2

Evolutia populatiei ocupate, in total si in industrie, mii de persoane, 1992—2020, Roménia
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Sursa: Prelucrare date INS, de catre autor.

Figura 3
Evolutia procentului contributiei industriei la PIB, 1989-2021, Roménia
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Sursa: Prelucrare date EUROSTAT, de catre autor.

Ca urmare a transformarilor economice majore, procentul sectorului privat a
crescut atat in economia totald, cat si pe ramuri ale economiei nationale (Figura 4).
Dezindustrializarea indusd de privatizarea gigantilor industriali de stat, pe de o
parte, a dus la faptul ca in 2019, din totalul de 689 700 de companii, doar 9% (65
400) erau active in sectorul industrial, 6 400 in industria prelucratoare si 1 400 in
industria extractivd. Aceastd situatie a avut un efect daundtor asupra intregii
economii, deoarece tocmai ele au fost sectoarele economice cu o valoare adaugata
mare (Georgescu 2021, 8). Pe de altd parte, ca urmare a privatizarii continue,
procentul companiilor de stat s-a redus la 12%, pana la sfarsitul anului 2019, in
timp ce din procentul de 88% al companiilor cu capital privat, 44% erau roméanesti
si 41% straine, restul fiind companii cu capital privat mixt (idem, p. 234); privind
topul 100 de firme, observam ca cifra de afaceri a celor autohtone a avut 4,7% din
cifra de afaceri totala a firmelor si 2,5% din valoarea addugata bruta, in timp cele
cu capital strdin au realizat 21,2% din cifra de afaceri si 15,1% din valoarea
adaugata bruta totala (idem, p. 264).
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Figura 4

Procentul sectorului privat in economia Romainiei, total si pe sectoare economice
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Sursa: Prelucrare date Strategia Nationald de Dezvoltare, 2000, de catre autor.

La randul sau, afectat de tendintele de dezvoltare teritoriald inegala, evolutia
numarului de angajati in industrie a fost diferitd la nivel de judete (Figura 5). De
exemplu, dupa o scadere pana in 2008, in judetele Cluj, Maramures, Brasov si
Dolj, populatia ocupatd a crescut usor pana in 2020, in timp ce in altele precum
lasi, Gorj, Caras-Severin si Vaslui a continuat s scada.

Figura 5

Evolutia numarului de persoane angajate in industrie, in judete selectate, mii de persoane,
1992-2020, Roméania
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Privatizarea platformelor industriale socialiste a fost factorul constitutiv
central al capitalismului i economiei de piatd In Romania, derulandu-se ca un
proces puternic promovat de BM si FMI, si supravegheat cu atentie de Comisia
Europeana. Economistii liberali au sustinut privatizarea prin argumente legate de
producatoare de somaj ascuns. Potrivit acestora, privatizarea a avut loc prea lent in
Romania (Popescu 2014), iar ,,modul ezitant in care a fost implementat pachetul de
reforme de catre guvernele postcomuniste roméanesti a ridicat indoieli cu privire la
angajamentul tarii pentru o reforma reala” (Stan 1995, 433). Din acest punct de
vedere, Romania s-a plasat in urma altor tari din Europa Centrala si de Est. Oricum
ar fi fost, ca urmare a distrugerii structurilor economice socialiste prin privatizare si
dezindustrializare, ea a reintrat pe fagasul dezvoltarii dependente.

Dezvoltare dependenta-prin-dezindustrializare

In perioada 1990-2020, in Romania, datoria externa (Figura 6) a crescut in
paralel cu cresterea valorii investitiilor straine directe (Figura 7), cu toate ca, cea
din urma a fluctuat de la an la an, iar cea dintai a trecut printr-o marire continua in
timp. Acest fapt indica, de asemenea, cd dezintegrarea sectorului public si lipsa
capitalului roménesc pentru retehnologizare au creat oportunitati de afaceri pentru
corporatiile transnationale. Romania a fost si incd este promovatd pe piata
capitalismului global ca o tard a fortei de muncad ieftine (unde, conform
EUROSTAT, chiar daca in perioada 2008—2020, salariile angajatilor au crescut, si
in 2020 au fost doar de circa 14 mii euro/ an, fata de media tarilor din zona euro, de
peste 51 mii euro/ an, caracteristicd ce plaseazd Romania la coada acestei ierarhii);
sau tara impozitului pe profit scazut si a unui mediu de afaceri permisiv (detalii la
sectiunea Conditiile aparitiei dezvoltirii imobiliare. Dezvoltarea Romaniei a
inceput sa depinda (din nou) de imprumuturi, importuri si investitii striine directe.
Dezvoltarea sa dependenta (Ban 2014; Vincze 2019) a fost intérita in paralel cu
procesele prin care fostele unitdti industriale au fost privatizate, diminuate si, n
final, lichidate in toatad tara. Chiar dacd Roméania a rdmas in urma celorlalte foste
tari socialiste de stat din regiune, din punctul de vedere al investitiilor straine,
acestea au fost, totusi, in continud crestere, pana cand efectele crizei financiare din
2008 au inceput sd fie resimtite si din acest punct de vedere. Totusi, conform
rapoartelor BNR privind investitiile striine directe, in perioada 2010—2021, fluxul
net de ISD a crescut cu 91%: de la 2,2 miliarde de euro in 2012 la 8,9 miliarde de
euro in 2021, cu o scadere in 2020 la 3 miliarde de euro. Ceea ce ne arata, ca aceste
fluxuri au fluctuat in functie de interesele schimbatoare ale capitalului strain in
ceea ce priveste nevoile de investitii In semiperiferii precum Romaénia.
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Figura 6
Evolutia datoriei externe a Romaniei, 2004—2022, milioane de euro,
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Sursa: Grafica de Trading Economics pe baza datelor BNR,
https://tradingeconomics.com/romania/external-debt (Accesat 21 august 2023).
Figura 7
Evolutia investitiilor striine directe, 2007—2022, Romania, milioane de euro
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Sursa: Grafica de Trading Economics pe baza datelor BNR,

https://tradingeconomics.com/romania/foreign-direct-investment (Accesat 21 august 2023).

Mai departe, dezvoltarea dependentd a Romaniei poate fi surprinsa si prin
Cresterea continud a numarul de emigranti, care a ajuns in 2020 la aproximativ
patru milioane de persoane (UN Population Division). In plus, in jur de 200.000 de
persoane parasesc tara anual pe termen lung (Eurostat), un exod care aratad
dependenta cetatenilor roméani de locuri de munca si conditii de trai din strainatate.
Si ca urmare a migratiei transnationale, conform Institutului National de Statistica,
populatia Romaniei a scazut de la 23 211 395 (1990) la 19 201 662 (in 2021).
Potrivit Statista, in 2019, Germania a gizduit 23,3% dintre emigrantii romani,
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Marea Britanie 17%, Italia 15,7%, Spania 11,2%, Austria si Belgia 5%, iar Franta
3,1%. Fiind un astfel de fenomen de masa, dependenta de migratia transnationala
nu inseamna doar ca cetatenii pleaca in alte tari in cdutarea unui loc de munca (mai
bun). Ea se traduce si intr-o dependenta de remitentele sau transferurile de bani in
Romania de la cetitenii care lucreazd in strdinatate. Procentul din PIB a
remitentelor personale au crescut de la sub 1% in 1994, la peste 3% in 2016,
cunoscand o scadere usoara sub acest procent in 2022 (WB, Personal remittances/
Remitente personale).

Mai mult, datele EUROSTAT cu referire la cetatenii mobili din UE aflati la
varsta cand se pot angaja, reflectd ca aceastd situatie din Romania este neobignuita
fatd de alte tari ale Uniunii Europene: in 2020, procentul populatiei intre 20 si
64 de ani a tarii angajatd In migratia transnationald a crescut la aproape 20%, fata
de cat era in 2010 (aproape 12%); procente mult mai mari fatd de media din UE, de
sub 5%, cu o usoara crestere intre 2010—2020 (EUROSTAT, EU mobile citizens of
working age by country of citizenship/ mobilitatea cetatenilor cu varsta activa, pe
tara de origine). Aceste date ne mai aratd cd tendinta migratiei transnationale a
ramas la fel si dupa anii dificili ai deceniului al noudlea, continudnd chiar si in
ulterioarele perioade de stabilizare si crestere economicd. Fara astfel de fluxuri
sistemice de migratie transnationald, ratele riscului de saracie, respectiv cele ale
riscului de saracie-si-excluziune sociald ar fi fost, probabil, mai mari In Romania
decat au fost ele efectiv, de exemplu, in 2007 (de 31,5%, respectiv 47%), sau in
2020 (de 27.8%, respectiv 35.6%) si in 2022 (de 25,4%, respectiv 34,4%)
(EUROSTAT, At-risk-of-poverty rate by poverty threshold, Persons at risk of
poverty or social exclusion/ rata riscului-de-saracie functie de pragul de saracie,
Persoane cu risc de saracie sau excluziune sociald).

Dezindustrializarea in Romania a avut o traiectorie diferita fata de traseul sau
cunoscut in tarile Nordului Global (nu s-a realizat prin mutarea productiei
industriale In alte tari), si s-a intdmplat mai tarziu, intr-o altd perioada a istoriei
capitalismului. In cazul Romaniei, dezindustrializarea s-a desfasurat in contextul
capitalismului neoliberal financializat al anilor 1990 si 2000, cand in tarile avansate
prezenta fondurilor de investitii in dezvoltarea imobiliard, landlordismul
(dominatia marilor proprietari asupra pietei de inchirieri de locuinte) si patrunderea
pietelor financiare in pietele imobiliare erau deja predominante (Aalbers 2017,
Gabor si Kohl 2022; Hofman si Aalbers 2019). Reindustrializarea, de asemenea, a
cunoscut si ea diverse ritmuri in diferite tari. Exceptdnd Irlanda, Norvegia si
Finlanda — in cazul multor tari ECE, in cativa ani, intre 1995-2021, valoarea
adaugatd de sectorul industrial la PIB a fost mai mare decat in tarile capitaliste
avansate (Figura 8). Aceastd situatic este relevanta si pentru Romania, unde
contributia industriilor la PIB a scdzut in perioada 1995-2005, dar a crescut in
2010 pana la nivelul din 1995 (30%) si — dupa ce a scazut din nou in 2020 la 20,3%
—a crescut Inca odata in 2021 la 21,1%.
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Figura 8

Evolutia procentului contributiei industriei la valoarea adiugati, in tari ale UE si EEA
cu un procent de peste 20% in 1995
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Daca ne uitam la dezvoltarea imobiliard in Roménia, vedem ca si acest sector
a prezentat o dinamica diferitd de cea cunoscutd in tarile capitalismului avansat
(Figura 9). De exemplu, in pofida faptului ca Romania a fost printre tarile in care
contributia la PIB a tranzactiilor imobiliare a fost peste 7% in 1995, in perioada
1995—2021 aceasta era mai scazuta fatd de media UE.

Figura 9

Evolutia procentului contributiei tranzactiilor imobiliare la valoarea adiaugata,
tari din UE si EEA cu un procent de peste 7% in 1995
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Sursa: Prelucrare date EUROSTAT, de citre autor.

In paralel, sectorul constructiilor a contribuit la PIB cu valori putin mai mari
decat media UE (Figura 10), afisand o caracteristicd deosebitda in 2010, cand
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aceastd valoare a crescut fata de 2005, in timp ce, la acest capitol, celelalte state
membre au inregistrat o scadere de cateva procente.

Figura 10

Evolutia procentului contributiei constructiilor la valoarea adiugatai, tiri din UE si EEA

cu un procent de peste 6% in 1995
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Sursa: Prelucrare date EUROSTAT, de cétre autor.

In cele trei sectiuni ale partii a doua a articolului voi discuta despre investitia
de capital in dezvoltare imobiliara, descriind caracteristicile generale ale acestui
sector economic in Romania si accentudnd in mod principal cum se manifesta prin
acest domeniu dezvoltarea inegala in teritoriu ca un produs al acumularii de capital.
Observ ca investitiile imobiliare recreeaza si chiar accentueaza decalajele existente
intre zone centrale si periferice ale tarii, subordonand intereselor capitalului
dezvoltarea imobiliara in diverse orase sau 1n zone variate ale acelorasi localitati.

INVESTITIA DE CAPITAL iN DEZVOLTAREA IMOBILIARA DIN ROMANIA

Conditiile aparitiei dezvoltarii imobiliare

Odata integratd in capitalismul global, ca o tard semi-periferica si piatd
emergentd, Romania a inceput sd devind interesanta si pentru actorii financiari
institutionali care investesc in dezvoltarea imobiliard. Primul sector imobiliar
ocupat de ei a fost sectorul de retail despre care voi prezenta cateva detalii in
sectiunea Evolutiile dezvoltirii imobiliare in contexte locale inegale.

In ceea ce priveste dezvoltarea imobiliara rezidentiald ca afacere, ea a luat
avant ITn Roméania 1n anii 2000. Conditiile aparitiei sale au fost legate atat de
privatizarea platformelor industriale, a terenurilor si fondului locativ, dar si de
privatizarea sistemului bancar si integrarea sistemelor financiare locale in circuitele
globale ale acumularii de capital financiar. La fel de necesara a fost pentru aparitia
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ei legislatia care a facut posibila formarea pietei de capital si a serviciilor financiare
necesare dezvoltarii imobiliare (spre exemplu, legile privind investitiile in general
si investitiile financiare alternative In particular, sau societdtile de investitii). O alta
conditie a dezvoltarii imobiliare a fost transformarea guvernantei urbane pe baza
unui model antreprenorial axat pe atragerea investitorilor privati, flexibilizarea
normelor urbanistice, si retragerea statului din investitii in locuinte sau alte cladiri
publice.

Pe de o parte, dezvoltarea imobiliara se leagd de procesul privatizarii
economiei de stat si al dezindustrializarii, din mai multe motive. Pentru ca, prin
extinderea sectorului privat in economia productiva, capitalul castigat din afaceri a
putut ajunge la un nivel de supra-acumulare care a permis patronilor sa isi re-
investeascd profitul castigat si in afaceri imobiliare. In plus, dupa ce au fost
privatizate, falimentate si demolate, fostele platforme industriale au facut loc si
spatial pentru noi dezvoltari imobiliare.

Pe de altd parte, prin privatizarea fondului de locuinte si tranzactionarea
unitatilor locative, a aparut o piatd imobiliard pe care dezvoltarea imobiliard a
putut-o folosi si extinde. in paralel, dezindustrializarea nu a distrus doar unitatile
economice de stat, ci si ideea de locuinte asigurate angajatilor in functie de locurile
lor de munca. Specialistii pietei rezidentiale si consultantii in investitii au promovat
din plin noua ideologie despre locuire si, prin marketing, au contribuit la
construirea dorintei pentru un nou stil de viata pe care noile dezvoltari imobiliare
au promis ca le vor implini.

Si mai mult, facilitdtile fiscale asigurate de citre stat investitorilor si, in
special, cele care sprijind sectorul constructiilor, precum si eforturile de marketing
ale Directiei pentru Investitii Strdine ale Guvernului Roméaniei (/nvest Romdnia),
au promovat dezvoltarea imobiliard atit in capitald cat si In orasele regionale ale
Roméniei. Ca parte din marketingul tarii, se accentueaza urmdtoarele: toti
investitorii din Roménia beneficiazd de una dintre cele mai mici cote de
impozitare, TVA si impozit pe venit din UE, precum si scutire de impozit pe
profitul reinvestit, precum si o fortd de munca inalt calificatd la preturi competitive
(al treilea cel mai mic salariu minim din UE).

Mai multe platforme online promoveaza Roméania pentru potentialul sau in
investitii imobiliare. Global Property Guide ofera informatii de actualitate, de
exemplu, cu privire la randamentele de inchiriere din Romaénia, care, comparativ cu
alte tari din UE, sunt foarte mari, de 6—7%. Platforma Move to Romania, este o
invitatie generald catre Romania, printre altele, ca un sit bun pentru investitii
imobiliare, datorita urmatoarelor argumente: nu existd restrictii privind
achizitionarea de locuinte iIn Romania pentru cetatenii straini, iar din 2012 strainii
pot dobandi si terenuri; cererea pentru proprietdti imobiliare depaseste cu mult
oferta de pe piatd; existd o mare posibilitate de crestere a preturilor proprietatilor;
banca centrald a Romaniei implementeazd schema de credit ipotecar pentru
cumpardatorii de proprietati; iar investitorii straini pot profita de preturile imobiliare
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mai scazute in Romania fata de restul tarilor europene, care in viitor au unde sa
creasca. Investment Reports, autodefinit ca un boutique media company, in raportul
sdu comparativ Polonia — Romania din 2021, citandu-l pe seful departamentului de
cercetare al firmei de consultantd JLL. Roménia, promova Romaénia ca o tara de
Low risk — High Reward, remarcand ca ea se dezvolta rapid, fiind membru
consacrat al UE si NATO; promovat(d) fiind in 2019 de catre BM in grupul de tari
cu venituri mari, iar Comisia Europeana estimand ca, pana in 2021, se va bucura de
a treia cea mai mare ratd de crestere a PIB-ului din UE, de 5.1% (Investment
Reports, Real Estate in Romania and Poland, 2021).

Trendurile regimului locativ dirijat de dezvoltarea imobiliara

In prima parte a anilor 1990, nevoia de locuinte noi in Romania a fost
satisfacuta prin finalizarea blocurilor care au inceput sé fie construite in ultimii ani
ai socialismului de stat. In a doua parte a acestui deceniu, construirea de case
familiale de catre micii proprietari privati de terenuri a fost paradigma dominanta
in domeniu. Tranzactiile cu unitatile locative din vechiul fond de stat au inceput in
anii 1990, cand privatizarea lor aproape totald si dereglementarea pietei au
transformat locuintele in marfa, reducand la nivel national procentul de locuinte
publice de la 30% la sub 2%. Drept urmare, piata si tranzactiile imobiliare au
inceput mai devreme in Roménia decdt dezvoltarea imobiliard ca afacere ce
necesita investitori care sd cumpere terenuri sau clddiri vechi pentru a le demola si
a construi noi ansambluri rezidentiale pentru vanzarea sau inchirierea lor pe piata.

In prima parte a anilor 2000, procesul de retrocedare a terenurilor de la
periferia oraselor a creat posibilitatea companiilor private de a cumpara terenuri
acolo si de a Incepe construirea de locuinte colective. Cel din urma demers a fost
facilitat si prin dereglementarea planificarii urbane si extinderea intravilanelor.
Consider ca acesta a fost primul val al regimului locativ dominat de dezvoltarea
imobiliard, instaurat mai ales In capitala si orasele regionale ale Romaéniei, care au
atras investitori si populatie ce avea nevoie de locuinte noi si a declansat primul
boom al preturilor la locuinte, pe la mijlocul anilor 2000.

In aceasta faza, relatiile intre dezindustrializare si regimul locativ bazat pe
dezvoltare imobiliara au fost indirecte, In sensul in care privatizarea care a
restructurat economia si a rezultat in dezvoltarea dependentd a Romaniei prin
dezindustrializare, impreuna cu privatizarea terenurilor si locuintelor, au creat
conditiile de posibilitate ale acumularii de capital in domeniul afacerilor imobiliare.

In cativa ani, in special in municipiile cu crestere rapidi, terenurile
disponibile pentru noi dezvoltdri imobiliare au devenit neindestuldtoare. Prin
urmare, in anii 2010, platformele industriale inchise in deceniile anterioare au
devenit foarte ciutate de citre dezvoltatori. In aceastd a doua etapa a regimului
locativ dominat de dezvoltarea imobiliara, dezindustrializarea si imobiliarele au
avut o relatie directd, si nu doar in sens fizic/ spatial, ci si financiar. Asta pentru ca
infrastructura materiald a fabricilor ruinate a creat teritorii utilizabile pentru noi
constructii, iar investitiile in astfel de obiective au creat posibilitatea unor profituri
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mari si sigure. Deoarece inainte de 1990, statul socialist a construit platforme
industriale nu doar la marginile localitatilor, ci si in apropierea noilor cartiere, acest
nou trend a insemnat si acapararea de terenuri in zonele semicentrale ale oraselor,
contribuind la un nou val al gentrificarii acestora, numit oficial ca ,regenerare
urband”. Drept consecintad, dupa 2015, a devenit foarte vizibila schimbarea
mediului construit al localitatilor, prin aparitia unor noi blocuri de locuinte, sedii de
corporatii, cladiri de birouri, centre de afaceri, mall-uri si alte centre comerciale,
hoteluri si facilitati turistice. Desigur, aceste metamorfoze au modificat si
compozitia sociald a locuitorilor, si, mai ales in orasele mari, transformand
imobiliarele din simpld marfa, in obiect al investitiilor financiare, au contribuit la
cresterea preturilor la terenuri si cladiri, orasele devenind tot mai inaccesibile
pentru persoanele cu venituri mici, sau chiar si medii.

in Roménia, piata speculativi a locuintelor a condus la prima explozie a
preturilor la mijlocul anilor 2000, in timp ce criza financiara din 2008 a rezultat in
scaderea acestora intre 2012 si 2015 (Figura 11). Cu toate acestea, din cauza
numarului redus de credite ipotecare in acea perioada, cetatenii romani nu au trecut
printr-o criza ipotecara atat de grava precum cei din Grecia, Spania sau Portugalia.
Cu toate acestea, populatia a fost puternic afectatd de masurile de austeritate pe
care guvernul le-a implementat ca ,,solutie” la aceasta criza, in cadrul asa-numitei
reforme a statului” impusa de noile imprumuturi conditionate ale BM si FMI
(Vincze 2015). In paralel, criza financiara globald care a schimbat piata de
imobiliare peste tot in lume, a fost oportunitate pentru investitorii institutionali,
printre ei, marile fonduri de investitii, inclusiv fondurile speculative (hedge funds)
si fondurile vultur, vanitoare de instrumente financiare si investitii riscante, dar cu
potential de profit crescut, care si-au Tmbogdtit portofoliile cu noi stocuri de
terenuri si cladiri. Din 2015, odata cu cresterea economica post-criza si politicile
monetare, preturile locuintelor au intrat pe o noud tendintd ascendentad care a
continuat chiar si in timpul pandemiei COVID-19.

Figura 11
Indexul pretului la locuinte, Romania, 2015=100,
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Aceasta tendinta face parte dintr-o paradigma dominanta si in tarile UE.
Raportul din 22 iulie 2022 al Grupului ERSTE arata ca din 2015 incoace, preturile
locuintelor au crescut continuu si n ECE, marindu-se cu 40% chiar si iIn Roménia
aflata la coada acestui clasament, dublandu-se in Ungaria si Cehia.

In orasele mari, majoritatea apartamentelor construite in noile ansambluri
imobiliare sunt vandute de dezvoltatori in faza de proiect. In paralel, chiar si astizi,
populatia cumpard majoritatea locuintelor in numerar. Cu toate acestea, Intre
ianuarie 2007 si iunie 2022, numarul creditelor acordate populatiei a crescut de
peste patru ori, iar procentul creditelor ipotecare din totalul creditelor acordate
populatiei a crescut de la 19,6%, in ianuarie 2007 la 61,6 %, in iunie 2022 (BNR,
credite acordate populatiei). Aceastd tendintd este si un semn al financializarii
sectorului locativ legat de faptul cd accesul actual la locuinte are loc aproape
exclusiv prin intermediul pietei, iar piata devine dominatd de catre actorii
financiari. In prezent, unele prognoze previd o crestere a stocului de locuinte date
in chirie, chiar asteptand o lenta trecere de la regimul locativ bazat pe proprietate
inspre un model de locuire bazat pe inchiriere, sau, cel putin, catre un sistem dual
in viitorul apropiat, in care stocul de locuinte in proprietate privata si cel in chirie
se echilibreaza (tendintd numitd built-to-rent residential development de catre
Senior Director Living, JLL Romania, citat de Govnet, 13 decembrie 2022).

Pe langa proprietati imobiliare rezidentiale, investitiile in retail si cladiri de
birouri au devenit preferatele acumularii de capital in Romania, incepand cu anii
2010. Piata logistica si rezidentiald a inregistrat o crestere semnificativa in 2021, in
timp ce cladirile de birouri si retail au fost mai putin tranzactionate, ca efect al
restrictiilor legate de pandemie. in general, sectorul serviciilor, care a crescut in
paralel cu dezindustrializarea, a indus o cerere in crestere pentru spatii
nerezidentiale. Platformele industriale ruinate au creat teritorii pentru astfel de
constructii noi (Vincze et al. 2019). in Romania, sectorul imobiliar retail este
dominat de capital stréin, in timp ce sectorul rezidential a fost dezvoltat in principal
de investitori roméni, care si-au Castigat profitul investit in imobiliare din alte
afaceri. Tranzactiile cu cladirile de birouri sunt foarte tentante pentru fondurile de
investitii strdine, chiar daca initial ele au fost dezvoltate de oameni de afaceri
romani.

Evolutiile dezvoltarii imobiliare in contexte locale inegale

Deplanificarea dezvoltarii in teritoriu si dominarea sa de catre interesele
capitalului a condus si in Romania la mari decalaje teritoriale intre capitald si
oragele regionale, si restul localitatilor. Dintre localititile unde, prin proiectul
REDURB, am cercetat transformarea platformelor industriale in dezvoltari
imobiliare, populatia dupa domiciliu (cu adresa declarata in actul de identitate) in
2021 era mai mare decét in 1992 doar in trei cazuri: Cluj-Napoca, lasi si Bragadiru
(Tempo online, Populatia dupd domiciliu la 1 iulie pe localitati, accesat
28 septembrie 2023). Cel din urma este un caz exceptional, Bragadiru functionand
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ca o extensie rezidentiald pentru persoancle atrase de locurile de munca din
Bucuresti (plus 22 267 persoane). Cresterea populatiei in Cluj-Napoca, Regiunea
de Dezvoltare Nord-Vest (cu 14 920 persoane) si Iasi, Regiunea de Dezvoltare
Nord-Est (cu 72 907 persoane) se datoreaza revigorarii economice a acestor orase.
Desi populatiile cu domiciliul in Brasov si Craiova au scézut (cu 31 309, respectiv
13 271 persoane), ca orase centrale ale Regiunii de Dezvoltare Centru, respectiv ale
Regiunii Sud-Vest Oltenia, acestea si-au mentinut magnetismul regional dupa
prabusirea industriilor socialiste, ceea ce a creat conditii adecvate pentru
reindustrializarea lor. O astfel de tendintd se observa si in Baia Mare, resedinta de
judet a judetului Maramures (adicd un anumit grad de revigorare economica, in
pofida reducerii populatiei cu 10 820 persoane); cu toate acestea, recuperarea sa in
dezvoltare s-a produs intr-o masurd mai micd datoritd proximitatii centrului
regional Cluj, care atrage masiv resurse si populatie.

Per ansamblu, localitatile de mai sus au traiectorii diferite fatd de majoritatea
oragelor romanesti, afectate de reducerea dramaticd a productiei economice si
depopularii, care nu prezintd interes pentru investitorii privati si nu sunt sustinute
nici de o politica de coeziune adecvata a statului roman. Astfel, In Romania s-a
creat o ruptura critica intre orasele regionale care secondeazd capitala tarii si restul
localitatilor, aceasta fiind o noud trasdtura a decalajelor teritoriale, dincolo de
diviziunea traditionala rural — urban, sau generala inegalitate regionala (Fina et al.
2021). Orasele cu un profil monoindustrial in timpul socialismului de stat au suferit
cel mai mult din cauza dezindustrializarii si a transformarilor capitaliste, care i-au
lasat pe oameni fara locuri de munca. Dar, dincolo de asta, orasele care si-au
revenit din criza rezultata din dezintegrarea industriilor socialiste se caracterizeaza
si ele printr-o polarizare socioteritoriald intensa intre zone cu masive investitii si
altele caracterizate prin dezinvestire, respectiv prin inegalitati intre cei instariti si
persoanele cu venituri minime sau chiar medii, cirora le este tot mai dificil sa faca
fata traiului scump din aceste localitati.

In contextul polarizarii social-spatiale accentuate din Romania, si dezvoltarea
imobiliara avanseaza inegal, intamplandu-se prin diverse aranjamente competitive
intre investitori/ dezvoltatori locali si strdini. Important este, insa, sd observam,
cum trenduri similare ale dezvoltarii imobiliare, incepute in orasele desemnate poli
de crestere sau orase-magnet, chiar daca la dimensiuni diferite, se reproduc in timp
in tot mai multe localitdti atractive capitalului imobiliar. Asta pentru ca si acest
si diversificare a portofoliului.

Daca ne uitdim la evolutia investitiilor strdine in dezvoltarea imobiliara,
observam o crestere a procentului acestor investitii din totalul ISD de la 9,2% 1n
2012 1a 17,4% in 2021 (precum arata rapoartele anuale ale BNR despre Investitiile
straine directe). In 2021, fati de 2020, investitiile in constructii si tranzactii
imobiliare au crescut cu 13,6%, ceea ce este mai mare fatd de cresterea in industrie
cu 9,3% sau in comert de 10,1%. Conform altor date statistice (ONRC, 30.06.2022),
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la mijlocul anului 2022, procentul societatilor cu participare strainad in constructii a
fost de aproape 12%, iar in tranzactii imobiliare, de circa 5%.

Prezenta capitalului strdin este cel mai accentuat in sectorul de retail: marile
companii germane, franceze, elvetiene sau irlandeze existente prin lanturi
transnationale precum Kaufland, Lidl, Carrefour, Auchan, Mega Image, Metro,
Selgros, Leroy Merlin, Value Center si altele nu doar ca au schimbat radical piata
de desfacere de bunuri de consum, dar au jucat un rol si in piata imobiliard, si nu
numai in orasele mari, ci si in cele mici ale Romaniei. Fiecare companie urmeaza
propriile strategii de investitii in terenuri si constructii de cladiri si alege cand si
unde sa investeasca pe baza unor reguli bine stabilite (de exemplu, definind praguri
legate de marimea populatiei oraselor). Dincolo de propriul portofoliu de business
dezvoltat prin expansiune continud, aceste companii au impact mai larg pe pietele
imobiliare locale. in unele cazuri, firmele striine care dezvoltd centre comerciale
au Inceput sa intre 1n citeva oragse din Romania si pe piata rezidentiald, precum
compania Ceetrus rezultatd din transformarea aripii imobiliare Auchan numit
Immochan, sau Prime Kapital si NEPI Rockcastle, companii specializate pe afaceri
cu proprietiti Tn Europa Centrala si de Est.

Totusi, In Romania, tranzactiile imobiliare cele mai mari s-au intamplat in
sectorul cladirilor de birouri, implicAnd atat actori institutionali locali cat si
investitori strdini, precum si firme internationale de consultantd. Dau aici cateva
exemple de acest gen din orasul Cluj, unde gradul de financializare a dezvoltarii
imobiliare este cel mai avansat, in comparatic cu celelalte orase selectate in
cercetarea REDURB: in 2019, British Investment Fund First Property a cumparat
Maestro Business Center de la Omnicostruct (proprietar Horia Ciorcila, director al
Bincii Transilvania), o tranzactie mediata de Colliers International. in 2019,
BlackRock prin NEPI Rockcastle, prin New Europe Property Investments si
Mulberry Development (proprietar Ovidiu Sandor) a vandut The Office (cladirea de
birouri construitd pe teritoriul fostei Fabrici Somesul) catre Dedeman Grup, o
tranzactie mediatd de firma de consultantd imobiliara JLL, spatiile Office fiind
administrate anterior de Colliers International. in 2019, White Star Real Estate (un
fond de investitii American de administrare de active imobiliare si proprietati in
ECE) a cumparat cladirea de birouri Liberty Technology Park (realizata pe locul
fostei fabrici de mobild Libertatea) de la dezvoltatorul initial Fribourg
Development si Fribourg Capital (propietar Ion Sturza). In 2021, Vivido Business
Centre, Advancity Business Center (edificatda in locul fostei fabrici de lactate
Napolact), Fribourg Development si Cube Offices, au fost vandute in 2021 de catre
Hexagon Developments firmei Ideal Projects Services Bucuresti. in 2022, Revetas
Capital, o firma de investitii cu birouri in Londra, Luxemburg si Viena, activa in
ECE, si-a exprimat intentia de a cumpara turnul imobiliar rezidential Maurer
Panoramic (pe teritoriul fostului Abator), o constructie in lucru, inceputa de Maurer
Imobiliare Group (la randul sau prezent in sase orase din Romania, proprietar
Simon Maurer, cetitean german de origine roméana).
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Cifrele privind evolutia procentului profitului realizat in sectoarele imobiliare
raportat la totalul sectoarelor economice in mai multe orage, reflectd importanta
constructiilor gi tranzactiilor imobiliare In economiile locale. Acest procent a
crescut treptat, dar a prezentat tendinte diferite in functie de contextele locale
(Figura 12). Fiind un oras nou ce deserveste prin locuinte mai ieftine forta de
munca atrasa de capitala Romaniei, Bragadiru a excelat mai ales in 2018 in
profitabilitatea sectoarelor imobiliare. In cazul orasului Cluj, unde, pe esantionul
localitatilor noastre selectate, intre 2008—2020 s-au creat cele mai mari profituri pe
ansamblul economiei locale, procentul profitului din imobiliare a fost mai redus
decat in alte doua orase mari (lasi si Brasov), probabil pentru ca orasul Cluj
domind prin alte sectoare economice vitale, cum ar fi tehnologia informatiei, care
genereaza cele mai mari profituri.

Figura 12

Procentul profitului realizat in sectoare imobiliare (constructii si tranzactii) raportat la profitul
realizat din totalul sectoarelor economice, orase selectate
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Sursa: Prelucrare date datagov.ro, de catre autor.

De-a lungul timpului (de exemplu in 2018 fatd de 2008), in toate orasele
noastre selectate, cu exceptia orasului Bragadiru, procentul profitului obtinut din
constructii, raportat la profitul total al constructiilor impreuna cu tranzactiile
imobiliare, a scdzut usor, ceea ce aratd cresterea importantei tranzactiilor din
sectorul imobiliar (Figura 13).
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Figura 13

Procentul profitului realizat in constructii din profitul realizat in sectoarele imobiliare
(constructii si tranzactii), orase selectate
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Sursa: Prelucrare date datagov.ro, de catre autor.

Evolutia procentului de angajati din sectoarele imobiliare din totalul
angajatilor este, de asemenea, un indicator al rolului constructiilor si tranzactiilor
imobiliare in economie. Acest procent a fost peste tot la niveluri ridicate in 2008; a
scazut in timpul crizei si a inceput sa creasca din nou dupa 2014 (Figura 14).
Bragadiru, orasul creat ca o suburbie a capitalei, dominat de sectorul constructiilor,
conduce din acest punct de vedere ierarhia localitatilor noastre selectate.

Figura 14

Procentul angajatilor in sectoare imobiliare (constructii si tranzactii) raportat la numarul
angajatilor din toate sectoarele economice, orase selectate

15%
B
6% 6 6%
5 5%
4%
I “
Baia Mare Barlad Bragadiru Brasov  Cluj-Napeca  Craiova lasi Resita Tg. Jiu

2008 M2014 W2019

Sursa: Prelucrare date datagov.ro, de catre autor.
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Reconstruirea economiei prin privatizare si dezindustrializare a avut un
impact decisiv asupra sectorului locativ din Romaénia, la nivel national si local. La
nivel national, procentul locuintelor noi realizate din fonduri publice a scazut de la
88% 1n 1990 la 2,28% 1n 2021. La nivel de oragse, existd o diferenta
nesemnificativa intre localitatile selectate in ceea ce priveste procentul locuintelor
publice in totalul locuintelor: la Barlad si Craiova, sub unu la sutd; in Baia Mare,
Bragadiru si Cluj-Napoca intre unu si doi la suta; la lasi si Resita intre doi si trei la
suta; iar la Brasov un pic de peste 3% (INS, Tempo online, Locuinte).

INCHEIERE — DEZVOLTAREA INEGALA, CONDITIE SI PRODUS
AL ACUMULARII DE CAPITAL

Articolul meu a demonstrat ca dezindustrializarea si dezvoltarea imobiliara
sunt procese centrale interconectate ale transformarilor capitaliste in Romania,
petrecute in contextul global al capitalismului neoliberal si financializat, cand
politicile statului si ale organizatiilor internationale au dereglementat circulatia
capitalului si actorii financiari (bancile si diversele fonduri de investitii) au inceput
si domine economia reald. In aceastd lucrare am descris cateva caracteristici ale
restructurdrii economice capitaliste prin dezindustrializare (Partea 1), si ale
investitiei de capital in dezvoltare imobiliard in Romania (Partea 2), o tard semi-
periferica afectatd de aceste fenomene universale in functie de rolul sau jucat pe
scena capitalismului global. Dincolo de descrieri, am analizat cele doud ipostaze
ale rolului dezvoltarii inegale in procesul acumularii de capital, aceasta fiind
contributia mea la literatura internationala despre dezvoltarea inegala. Pe de o parte
am aratat cad dezvoltarea inegaldi a Romaniei indusa dupa 1990 prin
dezindustrializare-prin-privatizare a functionat ca o conditie a acumularii pentru
capitalul global. Pe de altd parte, am observat cum reproduc investitiile imobiliare
dezvoltarea teritoriald inegala Intre zone centrale si periferice ale tarii, subordonand
intereselor capitalului dezvoltarea imobiliara in diverse orase sau in zone variate
ale acelorasi localitdti. Conceptul de periferializare multi-scalara surprinde adecvat
pozitionarea Romaniei in capitalismul global ca tard semi-periferica cu periferii
teritoriale interne la diverse niveluri. Acest concept sugereaza ca in acest caz avem
de a face cu procese care nu doar ca subordoneaza dezvoltarea intregii tari
intereselor investitiilor de capital (atat cel strdin, cat si cel romanesc), dar si creeaza
periferii la diverse niveluri ale Romaniei, deposedate la randul lor de surse de
dezvoltare, in paralel cu cresterea teritoriilor sale centrale (capitala si orasele
regionale, respectiv zonele privilegiate ale lor), beneficiare ale acestui model de
dezvoltare.

Fenomenul global la care m-am referit discutand despre dezvoltarea inegala
ca o conditie a acumularii de capital, este expansiunea teritoriald a capitalului peste
granite de stat inspre spatii non-capitaliste (considerate subdezvoltate din punctul
de vedere al indicatorilor economici), sau din teritorii centrale in care s-a acumulat
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crestere economica Inspre regiunile periferice, unde este loc de multa dezvoltare si
existd resurse achizitionabile mai ieftin. Aceastd expansiune a fost facilitatd deplin
prin dereglementarea circulatiei de capital in deceniile globalizarii neoliberale —
prin Consensul Washington, criticat ulterior, de exemplu de citre economistul
Joseph Stiglitz (1998), sau prin Tratatul de la Maastricht din 1992/1993 care a
consacrat libera circulatie a capitalului si suprematia politicilor economice asupra
celor sociale in Uniunea Europeani (Vincze 2020) — fiind un mecanism important
al asigurarii de noi surse pentru acumulare. Transformarile prin care a trecut
Romania din anii 1990 au facut ca si aceastad tara sa primeasca un rol in astfel de
procese globale.

Urmatoarele schimbari sustinute de decizii politice nationale sub impactul
presiunii venite din partea organizatiilor internationale financiare sau de alta natura
(de exemplu, prin conditiile legate de Tmprumuturi sau de aderarea Romaniei la
UE), au fost decisive in ultimele trei decenii: restructurarea economicda prin
privatizare si dezindustrializare (sau distrugerea sectorului economic public, in
acelasi timp cu demantelarea industriei socialiste); refacerea dependentei
economice de fluxurile de capital strdin si de indatorarea publica (sau absorbtia
investitiilor straine directe si subordonarea productiei, serviciilor si consumului fata
de logica profitului); precarizarea si pauperizarea fortei de munca impinse in valuri
emigrationiste si constrdnse sd accepte sd devind fortd de muncd iefting;
exploatarea resurselor naturale pentru export, in conditiile in care economia
romaneasca a fost deposedata de industriile prelucratoare cu valoare adaugata
mare; privatizarea bancilor si crearea unui sistem financiar pentru profit, sustinator
al economiei dependente de credit/ indatorare; deschiderea de locatii in Roméania
pentru serviciile externalizate (prin outsourcing) ale unor companii multinationale,
mai ales in domeniul tehnologiei informatiei, unde angajatii lucreaza pentru salarii
mai mici decat in alte tari, dar iIn Romania castigd mult mai mult decat lucratorii
din alte domenii si astfel pot sustine cresterea preturilor la bunuri de consum, de la
locuinte, prin automobile, la turism. Toate aceste schimbari, deci, au transformat
Romania intr-0 semi-periferie a capitalismului global, care, datorita decalajelor sale
de dezvoltare fata de tarile centrale, contribuie la asigurarea unor noi surse pentru
acumularea de capital prin investitii, intr-un mediu prielnic fata de capital; face
posibild exploatarea fortei de munca ieftine; sustine o dezvoltare imobiliara
neperturbatd de investitii publice in locuinte, cladiri de birouri, comerciale sau
industriale.

Mai departe, dezvoltarea inegald ca un produs al acumularii de capital se
leagd de legea fundamentald a capitalismului. Aceastd lege orienteazd capitalul
catre teritorii i sectoare economice promititoare de profituri sigure, mari si rapide;
in timp ce siguranta, marimea si rapiditatea castigurilor prin exploatarea naturii si a
oamenilor, atat in calitatea lor de fortd de munca, cat si In calitatea lor de persoane
cu nevoi de locuire, depind de caracterul regimului acumulirii de capital. In
capitalismul de azi, cand actorii financiari joacd un rol tot mai mare in economie si
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piata financiard patrunde nu doar in productia economica, ci si pe piata imobiliara
si piata energeticd, cei care au capital selecteazd tot mai atent unde si cénd
investesc, de unde si cand se retrag daca nu le convine ceva In ceea ce priveste
castigurile lor (de exemplu, cresterea salariilor, impozitelor pe profit etc.).
Investirea si dezinvestirea in functie de profitabilitate creeazd dezvoltare inegala
atdt 1n teritoriu, cat si intre diverse sectoare economice. Acest fapt a devenit
inevitabil i in Romania, si pentru cd politica de stat a schimbat rolul statului in
economie. Politica aceasta contribuie la dezvoltarea inegald prin renuntarea la
planificarea economica si teritoriald practicata in perioada socialismului de stat,
care urmarea asigurarea unei dezvoltari social-economice echilibrate in teritoriu si
o redistribuire a resurselor de dezvoltare in functie de nevoile locale stabilite pe
baza proiectelor de industrializare si urbanizare coordonate de la nivel central.

Problemele create iIn Romania, printre ele inegalitatile teritoriale, de venituri
si de alte feluri, cresterea ratei saraciei sau transformarea sa in tara muncii ieftine
nu reflectd esecul capitalismului roménesc rezultat din coruptie sau lipsa spiritului
antreprenorial la romani, ci sunt manifestarea capitalismului insusi. In spatele
(re)producerii acestor probleme stau, printre altele, liberalizarea -circulatiei
(transnationale) a capitalului, cresterea rolului actorilor financiari in toate
sectoarele economice si transformarea a tot mai multor bunuri si servicii in active
financiare, sau cel putin in marfa a carei valoare sociald este pusa in paranteza de
catre dominatia valorii sale de schimb. Dar responsabild pentru crearea acestor
probleme este si politica statului prin care acesta se dedica in mare parte sustinerii
capitalului in perioadele sale critice, dar nu numai (nu doar prin masuri fiscale
favorabile, dar, de exemplu, si prin subventii sau ajutoare de stat), in timp ce se
construieste un consens societal fals pentru demantelarea statului social si
domeniului public. in ultimele trei decenii, in Romania, acest consens politic a fost
tradus Intr-un anticomunism programatic, justificator general al transformarilor
capitaliste. De aceea, o analizd criticd a transformarilor capitaliste In Roménia
trebuie sa se canalizeze intr-o critica a capitalismului si sd fundamenteze o viziune
despre alternativa socialistd la capitalism, ambitie care, insd, depaseste cadrele
articolului de fata®.

Recunoastere

Acest articol a fost realizat cu sprijinul a doud granturi de cercetare: Norway
Grants 2014-2021, 22 din 01/11/2020 (RO-NO-2019-0496); si UEFISCDI PN-IlI-
P4-1D-PCE-2020-1730. Articolul a fost finalizat in perioada semestrului sabatic de
la Universitatea ,,Babes-Bolyai” din perioada februarie — august 2023.

* Mentionez ¢, in ceea ce priveste tema locuirii, printre altele pe urmele lui Wijburg (2021),
am Inceput un astfel demers cu cateva rezultate preliminare (Vincze 2022, 2023).



200 ENIKO VINCZE 24

BIBLIOGRAFIE

Ban, Cornel. 2014. Dependenta si dezvoltare. Economia politica a capitalismului romanesc. Cluj-
Napoca: Tact.

Block, Fred and Robert Hockett. 2022. Democratizing finance. Restructuring credit to transform
society, The real utopias project. Verso.

Fina, Stefan, Bastian Heider si Cristina Rat. 2021. Roménia inegala. Disparitatile socio-economice
regionale din Romania. Bucuresti. Cercetare finantata de Friedrich Ebert Stiftung. Accesat 30
ianuarie  2022. https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-
cum-arata-si-cum-le-putem-depasi.

Georgescu, Florin. 2021. Capitalism si capitalisti fara capital in Roméania. Editura Academiei
Romane.

Harvey, David. 2001. “Globalization and the spatial fix." Geographische Revue 3(2): 23-30.

Harvey, David. 2003. “The New Imperialism: Accumulation by Dispossession.” Socialist Register.

Harvey, David. 2006. Spaces of Neoliberalization: Towards a Theory of Uneven Geographical
Development. London: Verso.

Kiihn, Manfred and Matthias Bernt. (2013). “Peripheralization and Power — Theoretical Debates.” In
Peripheralization. The Making of Spatial Dependencies and Social Injustice, edited by A.
Fischer-Tahir and Matthias Naumann, pp. 302—317. Springer.

Labrousse, Agnés and Sandrine Michel. 2017. Accumulation regimes. In The Routledge Handbook of
Heterodox Economics Theorizing, Analyzing, and Transforming Capitalism, edited by Tae-
Hee Jo, Lynne Chester and Carlo D’Ippoliti, pp. 54—69. Routledge.

Lang, Thilo, Sebastian Henn, Wladimir Sgibnev and Kornelia Ehrlich (eds). 2015. Understanding
Geographies of Polarization and Peripheralization. Basingstoke: Palgrave Macmillan UK.

Lang, Thilo and Franziska Gormar. (eds). 2019. Regional and Local Development in Times of
Polarisation. Rethinking Spatial Policies in Europe. Singapore: Palgrave.

Lord, George F. and Albert C. Price. 1992. “Growth ideology in a period of decline:
Deindustrialization and restructuring, Flint style.” Social Problems 39(2): 155-169.
https://doi.org/10.1525/sp.1992.39.2.03x0053a.

Popescu, Claudia. 2014. “Deindustrialization and urban shrinkage in Romania. What lessons for the
spatial policy?” Transylvanian Review of Administrative Sciences 10(42): 181-202.

Roberts, Michael (2014). De-industrialisation and socialism. Michael Roberts Blog. 21 octombrie
2014. Accesat 30 decembrie 2021. https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-
industrialisation-and-socialism/.

Rowsthorn, Robert and Ramana Ramaswamy. 1997. “Deindustrialization — Its causes and
implications. International Monetary Fund.” Accesat 15 iunie 2022. https://www.imf.org/
EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM.

Simon, Martin. 2017. “Multi-scalar geographies of polarisation and peripheralisation: A case study of
Czechia.” Bulletin of Geography. Socio-economic  Series  37(37):  125-137.
https://doi.org/10.1515/bog-2017-0029.

Smith, Neil. 2008. Uneven Development: Nature, Capital, and the Production of Space (3rd ed.).
Athens: University of Georgia Press.

Stan, Lavinia 1995. “Romanian Privatization: Assessment of the First Five Years.” Communist and
Post-Communist Studies 28(4): 427—435. https://doi.org/10.1016/0967-067X(95)00022-M.

Stiglitz, Joseph. 1998. More Instruments and Broader Goals: Moving Toward the Post-Washington
Consensus. https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html.

Stuvey, Kirsti and Irina Shirobokovab. 2022. “Multiscalar entanglements in the post-socialist city:
monotown restructuring, spatial re-ordering and urban inequality in Russia.” Eurasian
Geography and Economics 63(5): 625—652. https://doi.org/10.1080/15387216.2021.1944246.

Vincze, Eniké. 2015. “Glocalization of neoliberalism in Romania through the reform of the state and
entrepreneurial development.” Studia Universitatis Babes-Bolyai-Studia Europaea 60(1):


https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://romania.fes.de/ro/e/romania-inegala-disparitati-regionale-in-romania-cum-arata-si-cum-le-putem-depasi
https://doi.org/10.1525/sp.1992.39.2.03x0053a
https://doi.org/10.1525/sp.1992.39.2.03x0053a
https://doi.org/10.1525/sp.1992.39.2.03x0053a
https://doi.org/10.1525/sp.1992.39.2.03x0053a
https://doi.org/10.1525/sp.1992.39.2.03x0053a
https://doi.org/10.1525/sp.1992.39.2.03x0053a
https://doi.org/10.1525/sp.1992.39.2.03x0053a
https://doi.org/10.1525/sp.1992.39.2.03x0053a
https://doi.org/10.1525/sp.1992.39.2.03x0053a
https://doi.org/10.1525/sp.1992.39.2.03x0053a
https://doi.org/10.1525/sp.1992.39.2.03x0053a
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://thenextrecession.wordpress.com/2014/10/21/de-industrialisation-and-socialism/
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://www.imf.org/EXTERNAL/PUBS/FT/ISSUES10/INDEX.HTM
https://doi.org/10.1515/bog-2017-0029
https://doi.org/10.1515/bog-2017-0029
https://doi.org/10.1515/bog-2017-0029
https://doi.org/10.1515/bog-2017-0029
https://doi.org/10.1515/bog-2017-0029
https://doi.org/10.1515/bog-2017-0029
https://doi.org/10.1515/bog-2017-0029
https://doi.org/10.1515/bog-2017-0029
https://doi.org/10.1016/0967-067X(95)00022-M
https://doi.org/10.1016/0967-067X(95)00022-M
https://doi.org/10.1016/0967-067X(95)00022-M
https://doi.org/10.1016/0967-067X(95)00022-M
https://doi.org/10.1016/0967-067X(95)00022-M
https://doi.org/10.1016/0967-067X(95)00022-M
https://doi.org/10.1016/0967-067X(95)00022-M
https://doi.org/10.1016/0967-067X(95)00022-M
https://doi.org/10.1016/0967-067X(95)00022-M
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://archive.globalpolicy.org/component/content/article/209-bwi-wto/43245.html
https://doi.org/10.1080/15387216.2021.1944246
https://doi.org/10.1080/15387216.2021.1944246
https://doi.org/10.1080/15387216.2021.1944246
https://doi.org/10.1080/15387216.2021.1944246
https://doi.org/10.1080/15387216.2021.1944246
https://doi.org/10.1080/15387216.2021.1944246

25 DEZVOLTARE INEGALA, DEZINDUSTRIALIZARE SI CAPITAL IMOBILIAR IN ROMANIA 201

125-152 (in limba romana in volumul Epoca Traian Basescu, coord. Florin Poenaru si Costi
Rogozanu, Editura Tact, 2014, 245-277).

Vincze, Enikd. 2017. “The ideology of economic liberalism and the politics of housing in Romania.”
Studia Universitatis Babes-Bolyai Studia Europaeca 62(3): 29—54. https://doi.org/10.24193/
subbeuropaea.2017.3.02.

Vincze, Eniké. 2019. “Three decades after. Advancing capitalism and the (re)production of
Romania’s semi-peripherality.” Studia Universitatis Babes-Bolyai Sociologia 64(2): 141-164.
https://doi.org/10.2478/subbs-2019-0013.

Vincze, Enikd, Hajnalka Harbula, Péter Mathé si Attila Seprédi. 2019. Santier in lucru pentru profit.
Redezvoltare urbana in Cluj: Zona Ploiesti-Somesului-Anton Pann-Abator-Parcul Feroviarilor.
Cluj: Desire.

Vincze, Eniké si George Tulian Zamfir. 2019. “Racialized housing unevenness in Cluj-Napoca under
capitalist redevelopment.” City 23(4-5): 439-460. https://doi.org/10.1080/13604813.
2019.1684078.

Vincze, Eniké. 2020. “Uneven EUfication, the spatial fix and the dominance of economic over social
policies.” Studia Universitatis Babes-Bolyai Sociologia 65(2): 5-33. https://doi.org/
10.2478/subbs-2020-0006.

Vincze, Enik6é. 2022. “Locuire si socialism. Repere si continut pentru elaborarea unei viziuni
socialiste la capitalism prin problematica locuirii. ” Blogul Viziunea Socialista. 19 decembrie
2022. https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-
elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-
eniko-vincze/.

Vincze, Eniké. 2023. “Locuire si capitalism. Financializarea dezvoltarii imobiliare. Exista alternativa
socialistd?” Blogul Viziunea Socialista. 4 februarie 2023. https://viziuneasocialista.ro/2023/02/
locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-
vincze/.

Wallerstein, Immanuel. 1974. Semi-Peripheral Countries and The Contemporary World Crisis. New
York City: Academic Press.

Wijburg, Gertjan. 2021. “The de-financialization of housing: towards a research agenda.” Housing
Studies 36(8): 1276—1293. https://doi.org/10.1080/02673037.2020.1762847.

Referinte la surse de date online

BNR, Credite acordate gospodariilor populatiei, https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-
populatiei-5771-Mobile.aspx.

BNR, Investitii straine directe, , https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403.

Cotidianul, Cate companii privatizate in ultimii 25 de ani mai sunt in viatg,
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/.

Adevarul, Istoria colosilor industriali ai Romaniei comuniste. Ce soartd au avut cele peste 1 250 de
uzine, fabrici s§i combinate, https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-
industriali-ai-romaniei-1842545.html.

EUROSTAT,  At-risk-of-poverty rate  before  social transfers,  https://ec.europa.eu/
eurostat/databrowser/view/ILC_LI110__custom_7207841/default/table?lang=en, Accesat 21
august 2023.

EUROSTAT, EU mobile citizens of working age by country of citizenship,
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-
_statistical_overview&oldid=577209, Accesat 20 martie 2023.

EUROSTAT, Labour cost, wages and salaries, direct remuneration, https://ec.europa.eu/
eurostat/databrowser/view/Ic_ncost_r2/default/table?lang=en, Accesat 20 martie 2023.


https://doi.org/10.24193/subbeuropaea.2017.3.02
https://doi.org/10.24193/subbeuropaea.2017.3.02
https://doi.org/10.24193/subbeuropaea.2017.3.02
https://doi.org/10.24193/subbeuropaea.2017.3.02
https://doi.org/10.24193/subbeuropaea.2017.3.02
https://doi.org/10.24193/subbeuropaea.2017.3.02
https://doi.org/10.24193/subbeuropaea.2017.3.02
https://doi.org/10.24193/subbeuropaea.2017.3.02
https://doi.org/10.2478/subbs-2019-0013
https://doi.org/10.2478/subbs-2019-0013
https://doi.org/10.2478/subbs-2019-0013
https://doi.org/10.2478/subbs-2019-0013
https://doi.org/10.2478/subbs-2019-0013
https://doi.org/10.2478/subbs-2019-0013
https://doi.org/10.2478/subbs-2019-0013
https://doi.org/10.2478/subbs-2019-0013
https://doi.org/10.1080/13604813.2019.1684078
https://doi.org/10.1080/13604813.2019.1684078
https://doi.org/10.1080/13604813.2019.1684078
https://doi.org/10.1080/13604813.2019.1684078
https://doi.org/10.1080/13604813.2019.1684078
https://doi.org/10.1080/13604813.2019.1684078
https://doi.org/10.1080/13604813.2019.1684078
https://doi.org/10.2478/subbs-2020-0006
https://doi.org/10.2478/subbs-2020-0006
https://doi.org/10.2478/subbs-2020-0006
https://doi.org/10.2478/subbs-2020-0006
https://doi.org/10.2478/subbs-2020-0006
https://doi.org/10.2478/subbs-2020-0006
https://doi.org/10.2478/subbs-2020-0006
https://doi.org/10.2478/subbs-2020-0006
https://doi.org/10.2478/subbs-2020-0006
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2022/12/locuire-si-socialism-repere-si-continut-pentru-elaborarea-unei-viziuni-socialiste-ca-alternativa-la-capitalism-prin-problematica-locuirii-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://viziuneasocialista.ro/2023/02/locuire-si-capitalism-financializarea-dezvoltarii-imobiliare-exista-alternativa-socialista-eniko-vincze/
https://doi.org/10.1080/02673037.2020.1762847
https://doi.org/10.1080/02673037.2020.1762847
https://doi.org/10.1080/02673037.2020.1762847
https://doi.org/10.1080/02673037.2020.1762847
https://doi.org/10.1080/02673037.2020.1762847
https://doi.org/10.1080/02673037.2020.1762847
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/Credite-acordate-gospodariilor-populatiei-5771-Mobile.aspx
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.bnr.ro/PublicationDocuments.aspx?icid=9403
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://www.cotidianul.ro/cate-companii-privatizate-in-ultimii-25-de-ani-mai-sunt-in-viata/
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://adevarul.ro/stiri-locale/hunedoara/istoria-colosilor-industriali-ai-romaniei-1842545.html
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_LI10__custom_7207841/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=EU_citizens_living_in_another_Member_State_-_statistical_overview&oldid=577209
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/lc_ncost_r2/default/table?lang=en

202 ENIKO VINCZE 26

EUROSTAT, Persons at risk of poverty or social exclusion, https://ec.europa.eu/
eurostat/databrowser/view/ILC_PEPSO1N__custom_3337149/bookmark/table?lang=en&book
markld=0460cf2c-6a09-4773-be7a-db0513f4db8b, Accesat 21 august 2023.

Global Property Guide. Romania, https://www.globalpropertyguide.com/europe/romania/price-
history, Accesat 20 martie 2023.

Govnet. Romania’s Business News Gate, https://www.govnet.ro/Real-estate/Economics/The-credit-
crunch-will-accelerate-the-rental-market-in-Romania, Accesat 20 martie 2023.

INS, Tempo online, http://statistici.insse.ro:8077/tempo-online/.

Invest Romania, http://investromania.gov.ro/web/, Accesat 20 martie 2023.

Investment Reports, https://www.investmentreports.co/, Accesat 20 martie 2023.

Move to Romania, https://movetoromania.com/, Accesat 20 martie 2023.

ONRC, Societati cu participare strdina la capital, https://www.onrc.ro/index.php/ro/statistici?id=254,
Accesat 20 martie 2023.

UN Population Division, International Migrant Stock, https://www.un.org/development/
desa/pd/content/international-migrant-stock, Accesat 20 martie 2023.

World Bank, Personal  remittences  received, percentage of  GDP, Romania,
https://data.worldbank.org/indicator/BX. TRF.PWKR.DT.GD.ZS?locations=RO, Accesat 20
martie 2023.

transformations in Romania and the study of uneven
development. In the Introduction | will present the theoretical
and empirical sources of the paper, the latter consisting of secondary
statistics collected and processed as part of my current research on
deindustrialization and real estate development. | will do the analysis of the
subject in two parts. In Part 1, the one about capitalist economic
restructuring, | will show how deindustrialization through privatization
happened in Romania and discuss the (re)settlement of the country on the path
of dependent development as one of its consequences. In Part 2, addressing
capital investment in real estate development in Romania, | am going to
discuss three major sub-themes: the conditions for the emergence of real
estate development, the trends of the real estate development led housing
regime, and the evolution of real estate development in uneven local contexts.
The conclusion of the article summarizes my contribution to the study of
uneven development in a semi-peripheral country of global capitalism,
consisting in the analysis of its double role in the process of capital
accumulation, both as a condition and a product of it.
Keywords: deindustrialization; privatization; real estate development;
capital accumulation; Romania.

T he article is a contribution to the analysis of capitalist
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